UCHWALA Nr XXXII1/2/2002
Rady Gminy Wicko

z dnia 15 lutego 2002 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zarnowska gmina
Wicko.

Na podstawie art. 26 w zwigzku z art. 7-12, art. 18-25, art. 27-29 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)

w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej polityke przestrzenng panstwa, interes
publiczny wspdinoty samorzadowej i interesy wiadajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty Nr XX/59/2000
Rady Gminy Wicko z dnia 18 pazdziernika 2000 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zarnowska gmina Wicko Rada Gminy Wicko
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Zarnowska, gmina Wicko

Rozdziat 1
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Ustalenia tekstowe planu: ogdlne dla stref funkcjonalnych i szczegotowe majg jednolity ukifad
formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego, sg zawarte w dziesieciu grupach ustalen, oznaczonych numeramiod 1 do 10. Sa to:

1) ustalenia funkcjonaine - 1.
ustalenia ekologiczne - 2.
ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3.
ustalenia form zabudowy - 4.
inne ustalenia ochrony débr kultury - 5.
ustalenia zasad parcelacji - 6.
ustalenia planistyczne i proceduralne - 7.
ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej -8.
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9.
inne ustalenia stanowigce - 10.
2. Grupa oznaczona numerem 11. zawiera informacje o obiektach i terenach chronionych mocg innych
aktéw prawnych niz plan zagospodarowania przestrzennego.

—
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§ 2. 1. Dla kazdego obszaru objetego planem uchwalonym niniejszg uchwatg obowigzuja rownoczesnie
ustalenia ogdline - OG, o ktérych mowa w § 5, ustalenia morfoplanistyczne, o ktérych mowa w § 6 i ustalenia
szczegotowe, o ktorych mowa w Rozdziale 2. Ustalenie ogélne obowigzuje jezeli ustalenie
morfoplanistyczne lub ustalenie szczegotowe regulujace te sama materie nie stanowi inaczej. Ustalenie
morfoplanistyczne obowigzuje jezeli ustalenie szczegdtowe regulujace te sama materie nie stanowi inacze;.

2. Brak ustalen na poziomie ustaleri ogoinych, morfoplanistycznych lub szczegotowych - nalezgcych do
ktorejs z grup, o ktérych mowa w § 1. ust. 1. oznacza, ze nie wprowadza sie zadnych regulacji na tym
poziomie. Obowigzujg ustalenia pozostatych poziomow.

§ 3. 1. Uchwala sie rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Zarnowska w gminie Wicko w skali 1:1.000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Rysunek planu
obowigzuje w czesci okreslonej w Legendzie jako "Ustalenia".

§ 4. Uchwala sie definicje terminéw uzywanych w planie uchwalonym niniejszg uchwata, zawarte w
"Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu':
1) dach stromy-forma dachu budynku, w ktérym poszczegéline potaci pochylone sg pod katem co najmniej
30°,
2) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektéw) o szczegdinych wymaganiach budowlanych (w
rozumieniu planu) wyraznie odrézniajacy sie od otaczajgcej zabudowy formg catego obiektu lub



10)

11)

12)

15)
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17)

18)

gabarytami (np. wysokoscig). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektow) o szczegoblnych wymaganiach
budowlanych w obszarze niezabudowanym i nie-zastoniety drzewami. Obiekty uznane za dominanty
przestrzenne (w rozumieniu planu) nie sg wyznacznikami wysokosci zabudowy (W rozumieniu planu) i
typu zabudowy (w rozumieniu planu) dla obiektéw (terendw) sasiadujacych,
dostep ogodiny (teren, obiekt ogdinodostepny) - dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi
ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami wstepu,
porg doby,
ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastgpienie zlikwidowanego na danym terenie zasobu
zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajgcym te same elementy i
zajmujgcym te samg powierzchnig), ktérego sposob oddziatywania na $srodowisko i cziowieka bedzie
podobny. Przy warto$ciowaniu drzewostanu pomocne mogg by¢ tabele opfat za usuwanie drzew |
krzewdw,
funkcja dominujaca -funkcja gtowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie posrednio ustaleniami
jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkow mieszkaniowych, zakaz
lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na
danym terenie nie wytacza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji,
funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi oéwiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji i
wypoczynku,
funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) -funkcje terenéw, na ktorych prowadzona jest (bedzie)
dziatalno$¢ produkcyjna, przemystowa, magazynowa, sktadowa, ustugowa, a takze tereny
przeznaczone dia urzadzen infrastruktury technicznej,
harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektow
naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym,
kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu | zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami tgczacymi
obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi wspierajgcymi kompozycyjnie
obiekt gtéwny,
kompozycja zespotu zabudowy- ukfad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii zabudowy,
wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwienczenia budynkéw, nawierzchni utwardzonych,
niezaktocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej - widok na zespot obiektow
budowlanych, zielen i inne obiekty naturaine z punktu, ciagu widokowego lub wzdtuz osi widokowej,
ktorego przeksztatcanie (w szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze by¢ dokonywane
tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszaréw i obiektow, ktore byly podstawa jego wyznaczenia. W przypadku
osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego zamkniecie osi,

obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych:

a) powodujgcy w trakcie normalnej dziatalnosci  osiggniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia $rodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspotuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sasiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujgcy nieprzyjemny zapach, lub w sposéb oczywisty pogarszajgcy warunki zycia
sgsiadow (np. obiekt emitujgcy widoczny dym, opary itp., wymagajacy sktadowania odpadéw na
otwartej przestrzeni, generujacy ruch drogowy lub hatas o duzym natezeniu w porze nocnej). W
szczegolnosci obiektem obnizajacym standard warunkoéw mieszkaniowych jest: lokal gastronomiczny
z dziatalnoscig nocna.

W szczegélnosci obiektem obnizajacym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest: parking dla

samochodow osobowych, garaz dla samochodow osobowych.

obiekt 0 duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 15 0sob,

obiekt o szczegoélnych wymaganiach budowlanych -obiekt budowlany zaprojektowany indywiduainie z

zastosowaniem w miejscach eksponowanych materiatow wykonczeniowych trwatych o wysokiej jakosci,

takich jak np.. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko-tynkarskie, wszelkie materiaty
uzyskiwane dzieki tradycyjnym technologiom rzemie$lniczym,

powierzchnia aktywna przyrodniczo - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu (dziatki),

pokryta roslinnoscig (naturaing lub urzadzong), korzystnie oddziatywujaca na system przyrodniczy. Do

powierzchni tej zalicza sig powierzchnie ciekow i zbiornikow wodnych naturalnych i sztucznych,

reklama wolnostojgca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i elementéw

dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

system przestrzeni publicznych gminy-obszar okreslony w ustaleniach planu, stanowigcy wazny

element kompozycji przestrzeni w gminie, decydujgcy o ksztattowaniu jej tozsamosci. W obrebie

systemu przestrzeni publicznych celem publicznym jest ksztattowanie zagospodarowania 0 wysokim
standardzie estetycznym. W szczegélnosci obowigzuje wysoki standard estetyczny eksponowanych
elewacji, obiektow matej architektury i terendw zieleni,

teren elementarny - fragment terenu wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
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sformutowane s3 ustalenia szczegotowe planu. Podziat na tereny elementarne jest spojny i roztgczny:
wszystkie tereny objete planem nalezg do ktérego$ z terendw elementarnych i zaden nie nalezy
rownoczes$nie do dwu terendw elementarnych,

wartosciowy drzewostan-pojedyncze drzewa lub ich grupy posiadajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody;

c) drzewa i krzewy na usuniecie ktérych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana opfata;

wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziakki,

wtérna parcelacja - parcelacja nieruchomosci dokonana w okresie obowigzywania niniejszego planu, w
wyniku ktorej powstaje konieczno$¢ wydzielenia nowych drog, dojazdow, lub uzyskania stuzebnosci
drogi lub dojazdu, badz nastepuje zmiana zasad obstugi komunikacyjnej,

wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu) wydzielony na rysunku
planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w tekscie lub na rysunku planu)
dodatkowe ustalenia szczegotowe. Podziat terenu elementarnego na wydzielania wewngtrzne nie jest
spojny ani roztgczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, mogg tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wiecej wydzielen
wewnetrznych,

wysoko$é¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego jest to réznica pomiedzy $rednig rzedng poziomu
terenu po stronie ulicy (placu), dojazdu na dziatkg a rzgdng poziomu najwyzszego, statego elementu
tego obiektu (z wytaczeniem komina),

zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng i ogrodniczg, skiadajacy sie co
najmniej z budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku (lub budynkéw) inwentarskiego lub
magazynowego przeznaczonego do przechowywania ptodow rolnych wyprodukowanych u siebie,
zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze sposob
uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Zagospodarowaniem tymczasowym sg takze
tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U.
Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest
zagospodarowaniem tymczasowym (w rozumieniu planu),

zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni obiektem budowlanym (grupg
obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,

zasob zieleni -suma przestrzeni zajetej przez elementy zieleni w srodowisku wiejskim, wystepujace
pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza, zywoptoty).

§ 5. Uchwala sie "Ustalenia ogéine - OG" obowiazujace na obszarze planu uchwalonego niniejszg

uchwata;

1)
2)

3)

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1.  Wyklucza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 1.000 m?.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Zakaz wycinki warto$ciowego drzewostanu (w rozumieniu planu) za wyjatkiem cie¢ sanitarnych.
Zakaz nie dotyczy przypadku, gdy pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalen
kompozycji urbanistycznej lub ustalen form zabudowy. Wycinka wartosciowego drzewostanu (w
rozumieniu planu) spowodowana lokalizacjg obiektow budowlanych wymaga ekwiwalentnej
rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu) na terenie inwestycji.

22 Jezeli realizacja ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu), o ktérej mowa
w ustaleniu 2.1.0G. jest niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sie inny sposob
ekwiwalentnej rekompensaty zasobu zieleni (w rozumieniu planu) w drodze porozumienia
inwestora z Zarzadem Gminy.

2.3. Obowiazuje wprowadzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych.

2.4. Zakaz kanalizacji ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych poza miejscami niezbednymi dla
przeprowadzenia infrastruktury technicznej gminy i dojazdow.

2.5. Obowigzuje zachowanie naturainej obudowy koryta ciekow i rowdw melioracyjnych oraz innych
zbiornikéw wod powierzchniowych.

2.6. Zakaz lokalizacji ferm bezsciotowych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Ustala sie, oznaczony na rysunku planu, system przestrzeni publicznych gminy (w rozumieniu
planu) obejmujgcy centraing cze$¢ projektowanego zespotu zabudowy w Zarnowskiej, tj.. czgs¢
terenéw elementarnych 16.06.MP, 16.07.MP, 16.08.MP, 16.09.UU i teren ulicy KD.O1.L.

3.2. Ze wzgledu na powigzania widokowe ze Stowinskim Parkiem Narodowym ustala sie obowigzek
ochrony krajobrazu. Ustala si¢ potnocng sylwete projektowanego zespotu zabudowy,
obserwowang z ciggu widokowego, oznaczonego na rysunku planu, jako harmonijng sylwete (w
rozumieniu planu). Zasady ksztattowania harmonijnej sylwety okreslaja ustalenia ogolne,



3.3.

3.4.

morfoplanistyczne i szczegdtowe poszczegdinych terenow elementarnych (w rozumieniu planu).
Obowigzuje ochrona ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego. Ustala sie obowigzek
ksztattowania zabudowy i zieleni w sposob zapewniajacy powigzania widokowe ze Stowinskim
Parkiem Narodowym wzdiuz osi widokowych oraz z punktu widokowego, oznaczonych na
rysunku planu. Zasady ochrony ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego okreslajg ustalenia
ogoine, morfoplanistyczne i szczegdlowe poszczegolnych terenéw elementarnych (w rozumieniu
planu).

Ze wzgledu na ochrone ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego ustala sie obowigzek
zachowania niezaktoconego widoku wzdtuz osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu.
Zasady ochrony ekspozycji Stowiriskiego Parku Narodowego okreslajg ustalenia ogolne,
morfoplanistyczne i szczegdlowe poszczegdinych terenow elementarnych (w rozumieniu planu).

4) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1.

4.2.
43.
4.4.

Lokalizacje obiektéw stanowigcych niezbgdne wyposazenie obszaréw zainwestowanych, takich

jak: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, fawki parkowe, lampy itp.,

dopuszcza sie pod nastepujgcymi warunkami:

a) dostosowania obiektéw do istniejacego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy;

b) brak kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

c) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych.

Ustala sie maksymalny kat pochylenia potaci dachowych: 51 stopni.

Zakaz lokalizacji dachéw mansardowych.

Zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych

stupow ogtoszeniowych.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 5:

5.1.

5.2.

Obowigzuje zachowanie przebiegu drogi oznaczonej na rysunku planu poprzez przeprowadzenie
ciagow pieszych i ulic. Wzdiuz wyznaczonych ciggéw pieszych obowigzuje lokalizacja
zorganizowanej zieleni wysokiej w formie grup drzew i krzewdw.

Obszar planu znajduje sie¢ w strefie obserwacji archeologicznej. W przypadku stwierdzenia
reliktow archeologicznych ustala si¢ koniecznos¢ przeprowadzenia badan archeologicznych w
zakresie okreslonym przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

6) ustalenia zasad parcelaciji - 6: nie ustala sie.
7) ustalenia planistyczne i proceduralne -7:

7.1.

7.2.

7.3.

Woijt Gminy moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbe zaistnienia nadzwyczajnego

zagrozenia dla srodowiska.

Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje

sie za zgodne z planem, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej.

Projekty przedsiewzig¢ inwestycyjno - budowlanych polegajgcych na budowie, odbudowie,

rozbudowie, przebudowie i modernizaciji obiektow budowlanych:

a) usytuowanych w systemie przestrzeni publicznych (w rozumieniu planu), okreslonym w
ustaleniu 3.1.0G. i oznaczonym na rysunku planu,

b) stanowigcych dominante przestrzenng (w rozumieniu planu) lub zamkniecie kompozycyjne (w
rozumieniu planu), oznaczonych na rysunku planu,

c) spetniajacych wymogi obiektu o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu
planu), ‘

d) stanowigcych pierwszy plan harmonijnej sylwety (w rozumieniu planu), oznaczonej na rysunku
planu, oraz elementdw znaczgco wplywajgcych na krajobraz
sporzadza sie wariantowo wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz,
okreslajgcg sposob realizacji wymogow kompozycji urbanistycznej, ktére to opracowanie
inwestor, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Zarzad Gminy, przedstawia wraz z wnioskiem
o wydanie stosownej decyzji.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1.

8.2.
8.3.
8.4.

Obszar planu obstugiwany jest przez ukfad drog i ulic oznaczonych na rysunku planu jako KD

stanowigcych gtéwny uktad uliczny gminy. Gtowny ukiad uliczny gminy tworza;

a) ulica zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.09.Z,

b) ulica lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.O1.L,

c) ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.02.D, KD.03.D, KD.04.D, KD.05.D,
KD.06.D, KD.07.D, KD.08.D.

Pozostate projektowane ulice stanowig elementy wewnetrznego uktadu ulic, obstugujgacego

poszczegodlne tereny elementarne.

Ustala sie uktad drog rowerowych, ktérych schemat przebiegu przedstawia rysunek planu.

Ustala sie przebieg planowanej migdzynarodowe;j, nadmorskiej "Hanzeatyckiej" trasy rowerowej.

Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania

obiektu jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego



8.5.

8.6.

prawidiowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych.

Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.4.0G.:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce; i blizniaczej 2 miejsca postojowe
na dziatce - w przypadku realizacji budynkow jednorodzinnych na wspéinej dziatce ustalony
wskaznik przelicza sie odpowiednio na ilos¢ budynkéw,

b) dla pozostatych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie,

c) dla innych obiektéw nie mniej niz 1 miejsce na 40 m* powierzchni uzytkowej obiektu lub 1
miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego. Z zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dziatki zwalnia sie wolnostojace obiekty ustug o powierzchni uzytkowej do 40 m2.

Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 8.4.0G., 8.5.0G., jest

niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza sig inny sposob rozwigzania przez inwestora

potrzeb parkingowych w drodze porozumienia z Zarzagdem Gminy.

9) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

Linie rozgraniczajace drég i dojazdow wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej.
Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza drogami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z ich
gestorami i wladajgcymi gruntem.

Obowigzuje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej. Sie¢ wodociggowa winna byc
wyposazona w hydranty dla celéw ochrony przeciwpozarowe;.

Wyklucza sie zrzut $ciekow komunalnych i innych do gruntu lub suchych rowow melioracyjnych
i bez oczyszczenia do woéd powierzchniowych.

7 zastrzezeniem ustalenia OG 9.5. wyklucza sie lokalizacje zabudowy bez odprowadzenia
$ciekodw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Na terenach mieszkaniowych, do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wyposazonej w zbiorniki bezodptywowe.

Na cele lokalizacji urzadzen przepompowni rezerwuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
jako NO.

Wyklucza sie zrzut wod opadowych do gruntu lub suchych rowéw melioracyjnych i bez
oczyszczenia do wod powierzchniowych z terenéw komunikacji drogoweyj i terenéw o innym
uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opadowych. Obowigzuje lokalizacja
odpowiednich separatoréw zanieczyszczenh na terenie inwestora lub zgodnie z ustaleniem
0G.9.1.

Ustala sie obszar ochrony watu przeciwpowodziowego, o szerokosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego potozonego poza granicg opracowania planu, oznaczony na rysunku
planu. Na obszarze tym obowigzuje zakaz kopania studni, sadzawek, dotéw i rOWOwW.
Obowigzuje zachowanie istniejgcych urzadzen melioracji wodnych podstawowych oraz
utrzymanie droznego systemu melioracyjnego. Obowigzuje urzadzenie drég, dojazdow i ciggow
pieszych umozliwiajace przeprowadzanie prac konserwacyjnych przy rowach melioracyjnych
podstawowych.

Ustala sie rozbudowe sieci i urzadzen do przesytu energii elektrycznej w zakresie niezbednym
do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu.

Modernizacje i rozbudowe sieci energetycznych przeprowadza si¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustaleniu 0G.9.1.

Na cele lokalizacji urzadzen zaopatrzenia w energie elektryczng rezerwuje sig tereny
oznaczone na rysunku planu jako EE.

Utylizacja odpadédw statych komunalnych obowigzuje poza terenem planu.

10) inne ustalenia stanowigce - 10:

10.1.
10.2.

10.3.

Zakaz zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

Lokalizacja zabudowy letniskowej podlega wszystkim ustaleniom niniejszego planu
odnoszacym sie do zabudowy mieszkaniowe;.

W ciggach komunikacyjnych nalezacych do systemu przestrzeni publicznych gminy (w
rozumieniu planu) obowigzuje realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.

11) informacje - 11:

11.1.

11.2.

Obszar opracowania za wyjatkiem terenu elementarnego 16.02.MN znajduje si¢ na terenie

narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszar opracowania znajduje sie na terenie o wysokim poziomie woéd gruntowych. W celu

regulacji stosunkow wodnych oraz polepszenia zdolnosci produkcyjnej gleby zostat

wybudowany obiekt melioracyjny. Istniejace na obszarze opracowania elementy systemu
melioracyjnego dzielg sie na:

a) urzadzenia melioracyjne podstawowe - kanat Lebski oraz stanowigce granice opracowania
kanat Lucinski i wat przeciwpowodziowy wraz z istniejgcymi na nich budowlami
regulacyjnymi i komunikacyjnymi,

b) urzadzenia melioracyjne szczegotowe-pozostate kanaly melioracyjne wraz z budowlami
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11.3.

11.5.

regulacyjnymi i komunikacyjnymi.
Obowigzek utrzymania i konserwacji urzadzen szczegdtowych lezy po stronie wiascicieli |
inwestorow. Dla zapewnienia optymalnych warunkéw wilgotnosciowych na terenach
zainwestowanych inwestor zobowigzany jest do partycypacji w kosztach pompowania na
zasadach i warunkach okreslonych w uzgodnieniu z Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Gdansku.
Obszar opracowania znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie Stowinskiego Parku
Narodowego, stanowigcego $wiatowy rezerwat biosfery. Wprowadzang nowa zabudowe w
sasiedztwie jeziora tebsko, w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i zachowania
waloréw krajobrazu, nalezy dostosowa¢ do wymogow obowigzujgcych dla otulin parkéw
narodowych.
Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czesci Wybrzeza Battyku wyrdznionej w
Krajowej Koncepciji Sieci ekologicznej i wskazanej do ochrony jako obszar weztowy o znaczeniu
miedzynarodowym.
Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozaréw oraz drogi i dojazdy
pozarowe winny speiniaé szczegélowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego i medycznego-
wedtug obowigzujgcych przepisow.

§ 6. Uchwala sie "Ustalenia morfoplanistyczne" dla poszczegoinych stref morfoplanistycznych
wyroznionych w planie, obowigzujgce na obszarze catej gminy:

1. Dla strefy UU, uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1.
1.2.

1.3.

1.4.

Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu): komercyjna (w rozumieniu planu) ustugowa.

Sposrod funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza sig lokalizacje wylgcznie ustug i
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Wyklucza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza sie wylgcznie jako
towarzyszgce obiektom ustugowym.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkow zamieszkania zbiorowego o charakterze ustugowym takich
jak: hotele, motele, pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska turystyczne. Pozostate formy
budynkéw zamieszkania zbiorowego sg wykluczone.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1.

2.2.

Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziows;

b) niezbedng infrastrukturg techniczna.

Realizacja parkingéw naziemnych wiekszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sig.
ustalenia form zabudowy - 4:

4.1.

Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy,

b) zespotow garazy do 5 miejsc postojowych,

c) zespotow garazy zawierajacych wiecej niz 5 miejsc postojowych i spetniajgcych warunek
uzytkowego wykorzystania dachow,

d) uzupetnien kompozycji istniejgcych zespotow garazy.

ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sig.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.
ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.
inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

2. Dla strefy MN uchwala si¢ ustalenia morfoplanistyczne:
ustalenia funkcjonalne - 1:

1.2.
1.3.

1.4.

Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu): mieszkalnictwo.

Zakaz lokalizacji obiektow obnizajgcych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu
planu). Lokalizacja kazdego obiektu mogacego obnizy¢ standard warunkéw mieszkaniowych (w
rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sgsiedztwa z funkcjami chronionymi (w
rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia standardu warunkdw
mieszkaniowych (w rozumieniu planu).

Na dziatkach budowlanych przeznaczonych pod zabudowe:

a) potozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako podstawowy ukiad uliczny,



b) oraz potozonych przy ulicach tworzacych wewnetrzny uktad uliczny i o szerokosci co najmnig]
12 m w liniach rozgraniczajgcych, dopuszcza sig lokalizacje obiektéw o funkcjach
komercyjnych (w rozumieniu planu) i adaptacje na cele funkcji komercyjnych (w rozumieniu
planu) obiektéw istniejacych lub ich czgsci. Na pozostatych dziatkach obowigzuje wytacznie
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej z urzgdzeniami infrastruktury niezbednej dla
prawidiowego funkcjonowania zespotu zabudowy.

Wyklucza sie lokalizacje obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu).

Wyklucza sie lokalizacjg zespotoéw garazy, stacji paliw i wydzielonych parkingow dla samochoddéw

ciezarowych.

1.7. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego zaspokajajacych specyficzne
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych, jak domy dziecka, domy rencisty, internaty i
domy studenckie. Inne formy budynkow zamieszkania zbiorowego mozna lokalizowa¢ wytacznie
na dziatkach potozonych przy ulicach oznaczonych na rysunku planu jako podstawowy ukfad
uliczny.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Wyklucza sie lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla
ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziowg;

b) niezbedng infrastrukturg techniczna.

ustaienia kompozycji urbanistyczne;j - 3:

3.1. Lokalizacja obiektow spetniajgcych wymogi obiektu o szczegolnych wymaganiach budowlanych
(w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowiazujacych linii zabudowy. Na
terenach zabudowy mieszkaniowej obiekty te peinig role dominanty, a obowigzujaca linia
zabudowy dla ww. obiektow stanowi linig nieprzekraczalng.

32 7 zastrzezeniem ustalenia 3.1., na obszarze niezabudowanym, gdy rysunek planu nie okresla
przebiegu linii zabudowy, obowigzuje usytuowanie budynkéw wzdtuz linii zabudowy wyznaczonej
od strony ulic, placéw i dojazdéw w odlegtosci 6 m od granicy dziafki.

33. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych linie zabudowy nowych
budynkéw wyznacza sie odpowiednio w oparciu o linig zabudowy budynkéw istniejgcych w
bezposrednim sasiedztwie.

3.4. Dopuszcza sie ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest zabudowa w
catej pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy si¢ nowa pierzeja
zabudowy.

ustalenia form zabudowy - 4:

41. Lokalizacja na dzialce zabudowanej kolejnego budynku mieszkalnego jest dopuszczalna, jesli
budynek moze by¢ usytuowany zgodnie z obowigzujacy linig zabudowy oraz spetnia pozostate
ustalenia szczegbtowe.

inne ustalenia ochrony débr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Ustala sie nastepujace zasady wtdrnej parcelacji (w rozumieniu planu):

a) wyklucza sie wydzielanie nowej drogi lub dojazdu do dziatek budowlanych, ktore juz posiadajg
dostep do drogi;

b) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie drogi jako
elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych min. 8 mimaks. 12 m;

c) dla obstugi nie wigcej niz 4 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie dojazdu jako
elementu wewnetrznego ukladu komunikacyjnego z zachowaniem szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych min. 5 i maks. 8 m;

d) w przypadku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) terenu o powierzchni wiekszej niz 1 ha
powierzchnia przeznaczona pod drogi i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
parcelacji.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni catkowitej wigkszej niz 150 m?
wymaga zapewnienia dodatkowo na dzialce inwestora miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce
postojowe na kazde kolejne 30 m? powierzchni catkowitej budynku.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

3. Dla strefy MP uchwala sie ustalenia morfoplanistyczne:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1.  Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu): mieszkaniowo - pensjonatowa.

1.2. Sposréd funkcji komercyjnych (w rozumieniu planu) dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie ustug |
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niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej. '

Wyklucza sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 1.000 m?.

W budynkach usytuowanych poza pierzejami ulic oznaczonych na rysunku planu jako gtowny

ukfad uliczny, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow o duzym zatrudnieniu (w rozumieniu planu);

b) zakaz lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu
planu).

Na pozostalym terenie lokalizacja kazdego obiektu moggcego obnizy¢ standard warunkow

mieszkaniowych (w rozumieniu planu) wymaga od inwestora analizy sgsiedztwa z funkcjami

chronionymi (w rozumieniu planu) i wykazania przez inwestora braku zagrozenia obnizenia

standardu warunkéw mieszkaniowych (w rozumieniu planu).

1.5.  Wyklucza sie lokalizacje wydzielonych zespotéw garazy, stacji paliw i wydzielonych parkingdw

dla samochodow ciezarowych.

—
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2) ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, za wyjatkiem
zwigzanych z:

a) ochrong przeciwpowodziows;
b) niezbedna infrastrukturg techniczna.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Lokalizacja obiektéw spetniajacych wymogi obiektu o szczegbinych wymaganiach budowlanych
(w rozumieniu planu) nie wymaga zachowania istniejacych obowigzujacych linii zabudowy. Na
terenach zabudowy mieszkaniowo-pensjonatowej obiekty te petnig role dominanty przestrzenne;j
(w rozumieniu planu), a obowigzujgca linia zabudowy dla ww. obiektow stanowi linie
nieprzekraczalna.

3.2. 7 zastrzezeniem ustalenia 3.1., na obszarze niezabudowanym, gdy rysunek planu nie okresla
przebiegu linii zabudowy, obowigzuje usytuowanie budynkéw wzdiuz linii zabudowy wyznaczonej
od strony ulic, placéw i dojazdow w odlegtosci 6 m od granicy dziatki.

33. Na terenach zabudowanych od strony ulic i placow publicznych linig zabudowy nowych
budynkéw wyznacza sie odpowiednio w oparciu o linig¢ zabudowy budynkow istniejacych w
bezposrednim sgsiedztwie.

3.4. Dopuszcza sie ustalenie nowej linii zabudowy w sytuacji, gdy przebudowywana jest zabudowa w
calej pierzei ulicy lub w wyniku wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu) tworzy sie nowa pierzeja
zabudowy.

4) ustalenia form zabudowy - 4:

5)
6)

4.1. Zakaz lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) garazy wbudowanych w skarpy;

b) zespotow garazy do 5 miejsc postojowych;

c) zespotéw garazy zawierajacych wiecej niz 5 miejsc postojowych i spetniajgcych warunek
uzytkowego wykorzystania dachow;

d) uzupetnien kompozycji istniejgcych zespotow garazy.

inne ustalenia ochrony débr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Ustala sie nastepujace zasady wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu):

a) wyklucza sie wydzielanie nowej drogi lub dojazdu do dziatek budowlanych, ktére juz posiadajg
dostep do drog;i;

b) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych obowigzuje wydzielenie drogi jako
elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem szerokoséci drogi w liniach
rozgraniczajgcych min. 8m i maks. 12 m;

c) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowlanych obowiazuje wydzielenie dojazdu jako
elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowaniem szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 5 i maks. 8 m;

d) w przypadku wtornej parcelacji (w rozumieniu planu) terenu o powierzchni wiekszej niz 1 ha
powierzchnia przeznaczona pod drogi i place nie moze przekracza¢ 15% powierzchni terenu
parcelacji.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Lokalizacja jednorodzinnego budynku mieszkalnego o powierzchni ogoinej wiekszej niz 150 m?
wymaga zapewnienia dodatkowo na dziatce miejsc postojowych w ilosci 1 miejsce postojowe na
kazde kolejne 30 m? powierzchni ogolnej budynku.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sig.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

4. Dla strefy ER uchwala sie, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:



1) ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu) - rolnictwo. Teren nie jest przeznaczony pod
zainwestowanie inne niz rolnicze.

1.2. Dopuszcza sie wytgcznie lokalizacje obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolniczg
oraz zabudowy zagrodowej (w rozumieniu planu). Budynek mieszkalny dopuszcza sig wytgacznie
w formie budynku jednorodzinnego.

1.3. Dopuszcza sie lokalizacje systeméw infrastruktury technicznej.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Zakaz likwidacji zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, przywodnych i przydroznych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sie.

inne ustalenia ochrony doébr kultury - 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Wyklucza sie podziaty gruntéw prowadzace do wydzielania nowych drog publicznych.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

5. Dla strefy LS uchwala sie, z zastrzezeniem § 2, ustalenia morfoplanistyczne:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1.  Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu)-gospodarka lesna.

ustalenia ekologiczne - 2: nie ustala sie.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sie.

inne ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9. nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.
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Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

§ 7. Uchwala sie "Ustalenia szczegotowe", dia poszczegéinych terendw elementarnych wyrdznionych w

planie, obowigzujace na obszarze planu uchwalonym niniejszg uchwata.

1. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.01 .MN

uchwala sie ustalenia szczegotowe:
1) ustalenia funkcjonalne - 1: nie ustala sie.
2) ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

2.2. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 2.2. obowigzuje
zachowanie istniejacego drzewostanu.

2.3. Na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m? obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewow zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m?.

2.4. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajacych swobodny splyw wod
powierzchniowych.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegow rowu melioracyjnego,

oznaczone na rysunku planu.
4) ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 4.1., obowigzuje
zakaz zabudowy.

4.2. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,3,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m2,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,
d) dach stromy (w rozumieniu planu),
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e) gtowne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspding kalenice,
f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej lub strzechy.

ustalenia ochrony débr kultury - 5: nie ustala sie.
ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1.

Na calym terenie obowiazuje zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

2. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.02.MN uchwala sig¢ ustalenia szczegotowe:
ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1.
1.2.

1.3.
1.4

Rezerwacja terenu o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla dojazdéw do poszczegoinych dziatek budowlanych.

Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.2.KWX, dla dojazdow do poszczegoélnych dziatek budowlanych.

Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.3.NO dla przepompowni $ciekow.
Rezerwacja terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.4.KXP, dla ciagéw pieszego i rowerowego, na cele pasa roboczego umozliwiajgcego
prowadzenie robdt konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym oraz na cele dojazdu do
przepompowni.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

Ustalenie 2.1. nie dotyczy dojazdéw do posesji oraz terenéw przeznaczonych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej.

Na dziatkach przylegajacych do ulic obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdtuz granicy
poses;ji z ulica.

Na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m? obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewow zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m2.

Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.1.KWX obowigzuje
zachowanie istniejacego drzewostanu za wyjatkiem miejsc niezbednych do przeprowadzenia
dojazdow do dziatek budowlanych.

Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wéd
powierzchniowych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1.

Ustala sie nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy lasu, oznaczong na
rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1.

Obowiazujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m2,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu),

e) giéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajgce wspding kalenice,
f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.

ustalenia ochrony dobr kultury- 5: nie ustala sig.
ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1.

Na catym terenie obowiazuje zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j - 8:

8.1.

8.2.

Dla dojazdu na terenie 1.1.KWX ustala sie:

a) minimaing szerokos$¢ wjazdu na dziatke 5 m;

b) minimalng szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej 4 m.
Dla dojazdu na terenie 1.2.KWX ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ wjazdu na dziatke 5 m;

b) minimalng szerokos¢ nawierzchni utwardzonej 4 m.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

3. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.03.LS uchwala sig ustalenia szczegotowe:
ustalenia funkcjonalne - 1:
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1.1. Teren elementarny przeznaczony jest pod gospodarke leéng i obiekty zwigzane z gospodarkg
lesna.

1.2. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.2.KXP, dla ciggbw pieszego i rowerowego oraz na cele pasa roboczego
umozliwiajacego prowadzenie robot konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.KXP obowigzuje
lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej w formie grupowej.

2.2. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegobtowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sig.

ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduraline - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowiace - 10: nie ustala sie.

4. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.04.MN uchwala si¢ ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonaine - 1: '

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla dojazdéw do poszczegoinych dziatek budowlanych.

1.2. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.2.KWX, dla dojazdéw do poszczegdinych dziatek budowlanych.

1.3. Rezerwacja terenu o szerokosci 5 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku planu
jako 1.3.KXP, dla ciggu pieszego.

1.4. Rezerwacja terenu o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.4.KWX, dia dojazdow do poszczegdinych dziatek budowlanych.

1.5. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.5.KWX, dla dojazdéw do poszczegoinych dziatek budowlanych oraz na cele pasa
roboczego umozliwiajacego prowadzenie robot konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

2.2. Ustalenie 2.1. nie dotyczy ciagow pieszych oraz dojazdow do posesiji.

2.3. Na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m2 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewow zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m?.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Ustala sie linie zabudowy, nieprzekraczalne i obowigzujace, oznaczone na rysunku planu.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 20 m od granicy lasu, oznaczong na
rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowiazuja nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu),

e) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspoling kalenice,

f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j - 8:

8.1. Dla dojazdéw na terenach 1.1.KWX, 1.2.KWX, 1.4 KWX oraz 1.5.KWX ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ wjazdu na dziatke 5 m;
b) minimaing szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej 4 m.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

5. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.05.MN uchwala si¢ ustalenia szczegoiowe:
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ustalenia funkcjonalne - 1: nie ustala sie.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sie
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

2.2. Na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m? obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewéw zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m?.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Ustala sie obowigzujaca linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegu rowu melioracyjnego,
oznaczong na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 250 m?,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu),

e) gtéwne potfacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspoing kalenice,

f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony débr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowiazuje zakaz wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

6. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.06. MP uchwala sig ustalenia szczegdtowe:

ustalenia funkcjonalne - 1: nie ustala sie.

ustalenia ekologiczne - 2:

21. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sie
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

22. Na dziatkach przylegajacych do ulic obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdtuz granicy
posesji z ulica.

2.3. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej
grupy drzew i krzewéw zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m2.

2.4. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Ustala sig linie zabudowy, nieprzekraczalne i obowigzujgca, oznaczone na rysunku planu.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegow rowow melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu),

e) gtowne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajgce wspding kalenice,

f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachdéwki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

informacje - 11:

11.1. Cze$¢ terenu elementarnego 16.06.MP nalezy do systemu przestrzeni publicznych gminy (w

rozumieniu planu), okreslonego w ustaleniu 3.1. OG. Obowigzujg wszystkie ustalenia dla tego



systemu.

7. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.07. MP uchwala sig ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla dojazdéw do poszczegolnych dziatek budowlanych oraz na cele pasa
roboczego umozliwiajgcego prowadzenie robot konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

22. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwarte]
grupy drzew i krzewéw zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m2.

2.3. Obowiazuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegdtowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziataf uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.4. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.1. KWX obowigzuje
lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej w formie grupowe;j.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku jako 3.1. obowigzuje ochrona
ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego.

3.2. Ustala sie linie zabudowy, nieprzekraczalne i obowigzujace, oznaczone na rysunku planu.

3.3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegéw rowow melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu),

e) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspoing kalenice,
f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachdwki ceramicznej lub strzechy.

4.2. W miejscu oznaczonym na rysunku planu obiekty realizuje sig jako zamknigcie kompozycyjne (W
rozumieniu planu).

ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7:

7.1. Obowigzuje realizacja obiektu stanowigcego zamknigcie kompozycyjne (w rozumieniu planu),
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z ustaleniem 7.3. OG.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sig.

inne ustalenia stanowiace - 10: nie ustala sig.

informacje- 11:

11.1. Czes¢ terenu elementarnego 16.07.MP nalezy do systemu przestrzeni publicznych gminy (w
rozumieniu planu), okreslonego w ustaleniu 3.1. OG. Obowigzujg wszystkie ustalenia dla tego
systemu.

8. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.08. MP uchwala sig ustalenia szczegdtowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla dojazdéw do poszczegélnych dziatek budowlanych oraz na cele pasa
roboczego umozliwiajgcego prowadzenie robét konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym.

ustalenia ekologiczne - 2:

21. Na dziatlkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sie
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

22, Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwarte]
grupy drzew i krzewow zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m2.

2.3. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegoOtowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.4. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.1 KWX obowigzuje
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lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej w formie grupowej.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Ustala sie linie zabudowy, nieprzekraczalng i obowigzujaca, oznaczone na rysunku planu.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegow rowow melioracyjnych,
oznaczong na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4.

4.1. Obowiazujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu), ,

e) giowne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspolng kalenice,

f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony dobr kultury- 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sig.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sieg.

informacje - 11:

11.1. Czes¢ terenu elementarnego 16.08.MP nalezy do systemu przestrzeni publicznych gminy (w
rozumieniu planu), okre$lonego w ustaleniu 3.1. OG. Obowigzujg wszystkie ustalenia dla tego
systemu.

9. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.09. UU uchwala sig ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.1.EE,NO dia trafostacji 15/0,4 kV oraz
dla przepompowni wraz z niezbgednymi dojazdami.

1.2. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. ZP dla zieleni parkowej z
urzadzeniami dla rekreacji i wypoczynku.

1.3. Dopuszcza sig lokalizacje funkcji zwigzanych z techniczng obstugg samochodoéw np. stacje
obstugi samochodoéw, warsztaty naprawcze, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe.

ustalenia ekologiczne - 2:

21. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

22 Ustalenie 2.1. nie dotyczy terendéw przeznaczonych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2.3. Na dziatkach przylegajacych do ulic obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdtuz granicy
posesji z ulica.

2.4. Na dziatkach o powierzchni powyzej 600 m2 obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej grupy
drzew i krzewdw zajmujgcej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m2.

2.5. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.6. Wyklucza sie magazynowanie, skiadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podioza i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku jako 3.1. obowigzuje ochrona
ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

3.3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegow rowow melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Z zastrzezeniem ustalenia 4.2. obowiazujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

dach stromy (w rozumieniu planu),

gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspdlng kalenice,

e) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej lub strzechy.

4.2. Dopuszcza sie inne niz okreslone w ustaleniu 4.1. formy dachu dla funkcji wymagajacych
specjalnych konstrukcji budowlanych.
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ustalenia ochrony débr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Wtérna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania projektu podziatu nieruchomosci,
na ktorej moze nastgpi¢ zmiana warunkow obstugi komunikacyjnej, obejmujgcego przedmiotowg
nieruchomo$¢ i nieruchomosci bezposrednio sgsiadujace z nieruchomoscig podlegajacy
parcelacji.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej -9: nie ustala sig.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

informacje -11:

11.1. Czes¢ terenu elementarnego 16.09.MP nalezy do systemu przestrzeni publicznych gminy (w
rozumieniu planu), okreslonego w ustaleniu 3.1. OG. Obowigzujg wszystkie ustalenia dla tego
systemu.

10. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.10. MP uchwala sie ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajgcych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla dojazdow do poszczegodlnych dziatek budowlanych na cele pasa
roboczego umozliwiajgcego prowadzenie robot konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mnigj niz 40%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sie
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

2.2. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwarte,
grupy drzew i krzewow zajmujacej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m?.

2.3. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujacych rowéw melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajagcych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.4. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.1.KWX obowigzuje
lokalizacja zorganizowanej zieleni wysokiej w formie grupowe;j.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku jako 3.1. obowigzuje ochrona
ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegdw rowow melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stronny (w rozumieniu planu),

e) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajgce wspoing kalenice,

f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony doébr kultury- 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Wtérna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania projektu podziatu nieruchomosci,
na ktérej moze nastgpi¢ zmiana warunkow obstugi komunikacyjnej, obejmujacego przedmiotowg
nieruchomos$é i nieruchomosci bezposrednio sgsiadujgce z nieruchomoscig podlegajacy
parcelaciji.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

11. Dla terenu elementarnego 16.11.LS uchwala sie ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Zakaz lokalizacji zabudowy.

ustalenia ekologiczne - 2: nie ustala sie.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sie.

ustalenia ochrony débr kultury- 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduraine - 7: nie ustala sie.



ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

12. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.12. MP uchwala sig ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.1.EE, dla trafostacii 15/0,4 kV.

1.2. Rezerwacja terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.2.KXP, dla ciggu pieszego oraz na cele pasa roboczego umozliwiajgcego
prowadzenie robot konserwacyjnych przy rowie melioracyjnym.

1.3. Rezerwacja terenu o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.3.KWX, dla dojazdéw do dziatek budowlanych.

1.4. Ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego, oznaczony na rysunku planu.

ustalenia ekologiczne - 2:

21. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

2.2. Ustalenie 2.1. nie dotyczy dojazdéw do posesji oraz terenéw przeznaczonych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej.

23. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwarte]
grupy drzew i krzewow zajmujgcej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m2.

2.4. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku jako 3.1. obowigzuje ochrona
ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegu rowu melioracyjnego,
oznaczong na rysunku planu.

3.3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 20 m od granicy lasu, oznaczong na
rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowiazujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

d) dach stromy (w rozumieniu planu),

e) gtowne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspdlng kalenice,

f) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony débr kultury- 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelagiji - 6:

6.1. Wtdrna parcelacja (w rozumieniu planu) wymaga opracowania projektu podziatu nieruchomosci,
na ktorej moze nastgpi¢ zmiana warunkéw obstugi komunikacyjnej, obejmujgcego przedmiotowg
nieruchomo$¢ i nieruchomosci bezposrednio sasiadujace z nieruchomoscig podlegajaca
parcelacji.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Dla dojazdu na terenie 1.3.KWX ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ wjazdu na dziatkg 5 m;
b) minimalng szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej 4 m.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

13. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.13. UU uchwala sig¢ ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.1.NO dla przepompowni $ciekow wraz
z niezbednym dojazdem.

1.2. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.EE, dla trafostacji 15/0,4 kV.

1.3.  Wyklucza sie lokalizacje funkcji zwigzanych z techniczng obstugg samochodoéw np. stacje obstugi
samochodéw, warsztaty naprawcze, stacje diagnostyczne, myjnie samochodowe.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig



zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

2.2, Ustalenie 2.1. nie dotyczy dojazdow do posesji oraz terenéw przeznaczonych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury techniczne;.

23. 7 zastrzezeniem ustalenia 2.4. obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow
melioracyjnych ~szczeg6towych (oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan
uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod powierzchniowych.

2.4. Dopuszcza sie adaptacie funkcjonujgcych — urzadzen melioracyjnych  szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) do innych form urzadzen melioracyjnych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonych na rysunku jako 3.1. obowigzuje ochrona
ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegow rowow melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

41. 7 zastrzezeniem ustalenia 4.2. obowiazujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5m,

c) dach stromy (w rozumieniu planu),

d) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspodlng kalenice,
e) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.

4.2. W miejscu oznaczonym na rysunku planu obiekty realizuje sie jako dominante przestrzenng (w
rozumieniu planu).

ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowiazuje zakaz wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduraine - 7:

7.1. Obowiazuje lokalizacja obiektu spetniajgcego wymogi dominanty przestrzennej (w rozumieniu
planu) oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniem 7.3. OG.

7.2.  Obiekty tworzace pierwszy plan sylwety, oznaczonej na rysunku planu, realizuje sie zgodnie z
ustaleniem 7.3. OG.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

14. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.14. MP uchwala sig¢ ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla dojazdéw do poszczegodlnych dziatek.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo (w rozumieniu planu). Dopuszcza sig
zastepowanie powierzchni aktywnych przyrodniczo (w rozumieniu planu) ekwiwalentng
rekompensatg zasobu zieleni (w rozumieniu planu).

22. Na dziatkach przeznaczonych pod zabudowg obowigzuje lokalizacja zieleni w formie zwartej
grupy drzew i krzewow zajmujgcej co najmniej 3% powierzchni dziatki i nie mniej niz 40 m?.

013 7 zastrzezeniem ustalenia 2.4. obowiazuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow
melioracyjnych szczegdlowych (oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan
uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod powierzchniowych.

2.4. Dopuszcza sie adaptacje funkcjonujacych — urzadzen melioracyjnych  szczegodtowych
(oznaczonych na rysunku planu) do innych form urzadzen melioracyjnych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonych na rysunku jako 3.1. obowigzuje ochrona
ekspozycji Stowinskiego Parku Narodowego.

3.2. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.

3.3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegdéw rowow melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m2,
c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,
d) dach stromy (w rozumieniu planu),



e) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajgce wspding kalenice,
f) jednakowa kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji dachéwki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony débr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Dla dojazdu na terenie 1.1.KWX ustala sie:

a) minimalng szerokos¢ wjazdu na dziatkg 5 m;
b) minimalng szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej 4 m.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

15. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.15. ER uchwala sie ustalenia szczegdfowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Ustala sie rezerwowany przebieg ciagu pieszego, oznaczony na rysunku planu.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Z zastrzezeniem ustalenia 2.2. obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowéw
melioracyjnych szczegétowych (oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan
uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod powierzchniowych.

2.2. Dopuszcza sie adaptacje funkcjonujacych urzadzen melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) do innych form urzadzen melioracyjnych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonych na rysunku jako 3.1. obowigzuje
zachowanie niezakiéconego widoku (w rozumieniu planu) na tereny Stowinskiego Parku
Narodowego.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.

3.3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od brzegoéw rowdw melioracyjnych.
oznaczone na rysunku planu.

3.4. Ustala sie obowigzek niezakiéconego widoku (w rozumieniu planu) wzdiuz osi widokowych,
oznaczonych na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

b) maksymalina wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

c) dach stromy (w rozumieniu planu),

d) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajgce wspoing kalenice,

e) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramiczne; lub strzechy.
ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtornej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

16. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.16. ER uchwala sig ustalenia szczegdtowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, oznaczonego na rysunku
planu jako 1.1.KWX, dla drogi dojazdowej.

1.2. Rezerwacja terenu oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.NO dla przepompowni $ciekow wraz
z niezbednym dojazdem.

1.3. Ustala sie rezerwowany przebieg ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Na terenie wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu jako 1.1 KWX obowigzuje
zakaz lokalizacji drzew i krzewdw w odlegtosci 5 m od podstawy skarpy rowu melioracyjnego.

22, 7 zastrzezeniem ustalenia 2.3. obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow
melioracyjnych szczegdtowych (oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan
uniemozliwiajgcych swobodny splyw wod powierzchniowych.

2.3. Dopuszcza sie adaptacje funkcjonujacych —urzadzen —melioracyjnych szczegotowych
(oznaczonych na rysunku planu) do innych form urzgdzen melioracyjnych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Na terenach wydzielenia wewnetrznego, oznaczonych na rysunku jako 3.1. obowigzuje
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zachowanie niezakiéconego widoku (w rozumieniu planu) na tereny Stowinskiego Parku
Narodowego.

3.2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.

3.3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 10 m od brzegéw rowdw melioracyjnych,
oznaczone na rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzujg nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 400 m?,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu): 9,5 m,

c) dach stromy (w rozumieniu planu),

d) gtéwne potacie dachu nachylone pod jednakowym katem i posiadajace wspolng kalenice,

e) jednakowa kolorystyka dachéw, ograniczona do tonacji dachowki ceramicznej lub strzechy.
ustalenia ochrony dobr kultury - 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6:

6.1. Na calym terenie obowigzuje zakaz wtérnej parcelacji (w rozumieniu planu).

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Dla dojazdu na terenie 1.1.KWX ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ wjazdu na dziatke 5 m;
b) minimalng szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej 4 m.

ustalenia dotyczgce obsiugi inzynieryjnej - 8:

9.1. Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

17. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) 16.17. ZP uchwala sie ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu elementarnego na cele zieleni parkowej wraz z urzadzeniami dla rekreacji i
wypoczynku, z zachowaniem naturalnego pokrycia terenu.

1.2. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.2. na cele pasa roboczego wzdtuz
watu przeciwpowodziowego.

1.3. Ustala sie rezerwowane przebiegi ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu.

1.4. Ustala sie rezerwowany przebieg miedzynarodowej "Hanzeatyckiej" trasy rowerowej.

ustalenia ekologiczne - 2: nie ustala sie.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Obowigzuje zachowanie niezakioconego widoku wzdtuz osi widokowych, oznaczonych na
rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Zakaz lokalizacji budynkow i zieleni wysokiej na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
na rysunku planu jako 4.1.

ustalenia ochrony débr kultury- 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sig.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8: nie ustala sie.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1. Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

9.2. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczonego na rysunku planu jako 4.1. stanowi Kkorytarz
infrastruktury wynikajacy z przebiegu kanatu ttocznego.

inne ustalenia stanowigce- 10: nie ustala sig.

informacje - 11:

11.1. Czes¢ terenu elementarnego (w rozumieniu planu) znajduje si¢ w obszarze ochrony watu

przeciwpowodziowego. Obowigzujg wszystkie ustalenia dla tego obszaru.

18. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.01.L uchwala sig ustalenia szczegétowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy lokalnej, skrzyzowan, parkingbw oraz na cele obiektow
mostowych.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujacych rowow melioracyjnych podstawowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.2. Rezerwacja terenu dla pasa zieleni wysokiej (dwa rzedy drzew) z chodnikiem w srodku.

2.3. Realizacja parkingébw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenie parkingu.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Obowigzuje zachowanie niezakiéconego widoku wzdtuz osi widokowej, oznaczonej na rysunku
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planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzuje urzgdzenie ulicy w sposéb zapewniagjacy mozliwos¢ przeprowadzania robot
konserwacyjnych przy rowach melioracyjnych.

inne ustalenia dobr kultury - 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalania planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Obowiazuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowe] 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekroj poprzeczny L 1/2.

8.3. Obowiazuje lokalizacja chodnika dwustronnego o szerokosci 3 m.

8.4. Obowiazuje lokalizacja jednostronnej drogi rowerowej o szerokosci 2 - 2,5 m.

8.5. Obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w zatokach parkingowych.

8.6. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicami oznaczonymi na rysunku
planu jako KD.02.D, KD.03.D i KD.04.D oraz z KD.09.Z realizuje sig jako skrzyzowania zwykte.

8.7. Dla dojazdéw do posesji ustala si¢ minimalng szerokos¢: 6 m.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

Inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

informacje - 11:

11.1. Caly teren KD.01.L nalezy do systemu przestrzeni publicznych gminy (w rozumieniu planu),

okreslonego w ustaleniu 3.1. OG. Obowigzujg wszystkie ustalenia dla tego systemu.

19. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.02.D uchwala sie ustalenia szczegoiowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu w liniach rozgraniczajacych na cele ulicy dojazdowej i skrzyzowan oraz na
cele obiektéw mostowych.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowiazuje zakaz zasypywania rowow melioracyjnych oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych
swobodny sptyw wéd powierzchniowych.

2.2. Obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Obowigzuje zachowanie niezakiéconego widoku wzdtuz osi widokowe;, oznaczonej na rysunku
planu.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy w sposob zapewniagjacy mozliwos¢ przeprowadzania robot
konserwacyjnych przy rowach melioracyjnych.

inne ustalenia dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sig.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j - 8:

8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowej 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekroj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowiazuje lokalizacja chodnika dwustronnego o szerokosci minimum 1,5 m.

8.4. Obowiazuje lokalizacja jednostronnej drogi rowerowej o szerokosci minimum 2m.

8.5. Obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych w zatokach parkingowych.

8.6. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicami oznaczonymi na rysunku
planu jako KD.01.L, KD.08.D realizuje sig jako skrzyzowania zwykte.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

§ 20. 1. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.03.D uchwala sig ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m na cele ulicy dojazdowej i
skrzyzowan oraz na cele obiektow mostowych.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowigzuje lokalizacja dwoch rzedow drzew.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sie.

inne ustalenia dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:
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8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowej 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekroj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowigzuje lokalizacja dwustronnie chodnika o szeroko$ci minimum 1,5 m.

8.4. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicami oznaczonymi na rysunku
planu jako KD.02.D, KD.01.L realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykte.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowiace - 10: nie ustala sie.

21. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.04.D uchwala sie ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i
skrzyzowania oraz na cele obiektéw mostowych.

1.2. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.ZP, dla zieleni parkowej z dojazdem
do poszczegdlnych dziatek budowlanych.

ustalenia ekologiczne 2: »

2.1. Obowigzuje zakaz zasypywania rowow melioracyjnych oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych
swobodny sptyw wod powierzchniowych.

2.2. Obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew wzdtuz ulicy.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowiazuje urzadzenie ulicy w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ przeprowadzania robot
konserwacyjnych przy rowach melioracyjnych.

inne ustalenia dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowej 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekrodj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowigzuje lokalizacja dwustronnie chodnika o szerokosci minimum 1,5 m.

8.4. Obowigzuje lokalizacja miejsc postojowych w zatokach parkingowych.

8.5. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicami oznaczonymi na rysunku
planu jako KD.05.D, KD.01.L realizuje sie jako skrzyzowania zwykie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

22. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.05.D uchwala sig ustalenia szczegdtowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i
skrzyzowania oraz na cele obiektow mostowych.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowéw melioracyjnych —podstawowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.2, Obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sig.

ustalenia form zabudowy - 4:

4.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy w sposéb zapewniajagcy mozliwos¢ przeprowadzania robot
konserwacyjnych przy rowach melioracyjnych.

inne ustalenia dobr kultury- 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej 0 predkosci projektowe] 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekréj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowigzuje lokalizacja dwustronnie chodnika o szerokosci 1,5 m.

8.4. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicami oznaczonymi na rysunku
planu jako KD.02.D, KD.04.D oraz z KD.09.Z realizuje si¢ jako skrzyzowania zwykfe.

ustalenia dotyczgce obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

Inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

23. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.06.D uchwala sig ustalenia szczegotowe:

) ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m i na
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skrzyzowania oraz na cele obiektéow mostowych.

1.2. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.2.ZP, dla zieleni parkowej z dojazdem
do poszczegolnych dziatek budowlanych, urzadzonym jako ciag pieszo -jezdny.

1.3. Rezerwacja terenu, oznaczonego na rysunku planu jako 1.3.EE, dla trafostacji 15/0,4 kV.

ustalenia ekologiczne - 2:

2.1. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowoéw melioracyjnych podstawowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.2. Obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sie.

inne ustalenia dobr kultury- 5: nie ustala sig.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowej 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekroj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowiagzuje lokalizacja chodnika dwustronnie o szerokosci minimum 1,5 m.

8.4. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicg oznaczong na rysunku
planu jako KD.07.D reaiizuje si¢ jako skrzyzowanie zwykie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce- 10: nie ustala sie.

24. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.07.D uchwala sie ustalenia szczegdtowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15 m i
skrzyzowania oraz na cele obiektéw mostowych.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowigzuje zakaz =zasypywania funkcjonujgcych rowoéw melioracyjnych podstawowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziata uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

2.2. Obowigzuje lokalizacja dwoch rzedow drzew.

ustalenia kompozycji urbanistycznej -3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4:

41. Obowigzuje urzadzenie ulicy w sposob zapewniajacy mozliwo$¢ przeprowadzania robot
konserwacyjnych przy rowach melioracyjnych.

inne ustalenia débr kultury- 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistycznej proceduralne - 7: nie ustala sig.

ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjne;j - 8:

8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowej 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekroj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowigzuje lokalizacja dwustronnie chodnika o szerokosci minimum 1,5 m.

8.4. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicg oznaczong na rysunku
planu jako KD.06.D oraz z drogg powiatowg realizuje sig jako skrzyzowania zwykte.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sig.

25. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.08.D uchwala sie ustalenia szczegdowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1. Rezerwacja terenu na cele ulicy dojazdowej, skrzyzowan oraz na zielen parkowg z urzgdzeniami
dla rekreacji i wypoczynku.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowigzuje lokalizacja jednego rzedu drzew.

22, 7 zastrzezeniem ustalenia 2.3. obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow
melioracyjnych szczeg6towych (oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan
uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod powierzchniowych.

2.3. Dopuszcza sie adaptacie funkcjonujacych urzadzen melioracyjnych  szczegdtowych
(oznaczonych na rysunku planu) do innych form urzadzen melioracyjnych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3:

3.1. Obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku wzdiuz osi widokowych, oznaczonych na
rysunku planu.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sig.
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inne ustalenia dobr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistycznej proceduraine - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Obowigzuje urzadzenie ulicy jako jednojezdniowej, dwupasowej o predkosci projektowej 40
km/godz.

8.2. Obowigzuje przekrodj poprzeczny D 1/2.

8.3. Obowigzuje lokalizacja jednostronnie chodnika o szerokosci minimum 1,5 m.

8.4. Obowigzuje lokalizacja jednostronnej drogi rowerowej o szeroko$ci minimum 2 m.

8.5. Budowy, rozbudowy, przebudowy i modernizacje skrzyzowan z ulicg oznaczong na rysunku
planu jako KD.02.D realizuje si¢ jako skrzyzowanie zwykie.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9:

9.1.  Zakaz budowy sieci inzynieryjnych nadziemnych i napowietrznych.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

26. Dla terenu elementarnego (w rozumieniu planu) KD.09.Z uchwala sie ustalenia szczegotowe:

ustalenia funkcjonalne - 1:

1.1, Rezerwacja terenu w liniach rozgraniczajacych na cele pasa technicznego oraz na poszerzenie,
istniejacej w dniu uchwalenia planu, ulicy.

ustalenia ekologiczne 2:

2.1. Obowigzuje zakaz zasypywania funkcjonujgcych rowow melioracyjnych podstawowych
(oznaczonych na rysunku planu) oraz innych dziatan uniemozliwiajgcych swobodny sptyw wod
powierzchniowych.

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 3: nie ustala sie.

ustalenia form zabudowy - 4: nie ustala sie.

inne ustalenia doébr kultury - 5: nie ustala sie.

ustalenia zasad parcelacji - 6: nie ustala sie.

ustalenia planistyczne i proceduralne - 7: nie ustala sie.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 8:

8.1. Obowigzuje lokalizacja chodnika o szerokosci minimum 1,5 m.

8.2. Obowigzuje lokalizacja drogi rowerowej o szerokosci minimum 2,5 m.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 9: nie ustala sie.

inne ustalenia stanowigce - 10: nie ustala sie.

Rozdziat 3
Przepisy konncowe

§ 8. Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 25% dla catego obszaru objetego planem.

§ 9. Zobowigzuje sie Zarzad Gminy do ogfoszenia niniejszej uchwaty wraz z rysunkiem zmiany planu na

urzedowej tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy w Wicku i skierowania do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Pomorskiego.



